UMOWA NAJMU /projekt/

zawartaw dniu ................. 2021 roku pomiedzy:

Miasto Biatystok, ul. Stonimska 1, 15-950 Bialystok, NIP: 9662117220 w imieniu ktorego
wystepuje Szkola Podstawowa Nr 4 im. Sybirakoéw w Biatymstoku, ul. Czg¢stochowska 6A,
15-459 Biatystok reprezentowana przez Dyrektora Szkoty mgr Zbigniewa Klimowicza
zwanego dalej ,, WYNAJIMUJACYM”,

zwanym w dalszej cz¢sci ,NAJEMCA”.

=

§1
Przedmiotem umowy jest najem pomieszczenia o powierzchni 9m?
z przeznaczeniem na prowadzenie sklepiku szkolnego na I pietrze oraz najem
powierzchni uzytkowej 1 m? z przeznaczeniem na automat sprzedajacy w budynku
Szkoty Podstawowej Nr 4 im. Sybirakow w Biatymstoku przy ul. Czgstochowskiej
BA.

§2

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do 3 lat
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze stron za jednomiesigcznym okresem
wypowiedzenia przypadajacym na koniec miesigca.
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia gdy:

a. Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujacego,

b. Najemca zalega z optatami czynszowymi za dwa pelne okresy ptatnosci,

c. Najemca dokona przerdbek lokalu bez zgody Wynajmujacego,

d. Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy.
W przypadku zaistnienia ktoregokolwiek z w/w zdarzen, Wynajmujacemu,
po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajagcym dodatkowy
co najmniej 7-dniowy termin do zaptaty lub usunigcia naruszen, przystuguje prawo
rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku
Najemca ma obowigzek wyda¢ przedmiot najmu Wynajmujagcemu w terminie 3 dni
od daty rozwigzania umowy.

§3
Ustalony w drodze przetargu miesigczny czynsz najmu Wynosi:
......... zt netto (stownie: ................... netto) plus 23% VAT.

Czynsz Najemca placi¢ bedzie w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

Ustalona w przetargu kwota miesigcznego czynszu bedzie obowigzywata w
miesigcach roku szkolnego od wrzeénia do czerwca. W miesigcach wakacyjnych
(lipiec 1 sierpien) czynsz bedzie wynosit 10 % wylicytowanej stawki.

Z najmem lokalu zwigzane jest prawo Najemcy do korzystania z energii, wody,
sciekdw, wywozu nieczystosci oraz centralnego ogrzewania.
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5. Strony postanawiajg, ze data spetlnienia $wiadczenia pienigznego przez Najemce jest
data dokonania przelewu bankowego na rachunek bankowy Wynajmujacego.

6. W przypadku niezaplacenia w terminie optat, o ktorych mowa w pkt. 1 i 4,
Wynajmujacy bez dodatkowego zawiadomienia bedzie doliczal odsetki w ustawowej
wysokosci za kazdy dzien opdznienia.

7. Dziatajac w oparciu o uchwale NR XVIII/274/19 Rady Miasta Biatystok z dnia
9 grudnia 2019 r. od 1 stycznia 2020 r. bedzie naliczana rekompensata 40 euro za
opoOznienie zaptaty choc¢by jeden dzienh w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o
przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych z dnia
8 marca 2013r.

8. W okresach nadzwyczajnych stawka czynszu moze ulec zmniejszeniu na podstawie
zarzadzenia Prezydenta Miasta Biategostoku

§4
Czynsz najmu podlega waloryzacji ze skutkiem od dnia 1 stycznia kazdego roku po
ogloszeniu przez GUS wskaznika inflacji za poprzedni rok kalendarzowy oraz
dostosowania do aktualnych cen rynkowych. Zmiana czynszu obowigzuje od nastepnego
miesigca kalendarzowego po poinformowaniu Najemcy i nie wymaga aneksu do umowy.

§5
1. Zmiana strony umowy wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego.
2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na zmiang strony umowy pOprzez:

a. podpisanie aneksu okres§lajacego jako strong umowy dotychczasowego
najemce¢ oraz jego wspoOimatzonka lub wstepnych, zstgpnych, rodzenstwa,
powinowatych w linii prostej oraz wspoélnika, ktory przystgpit do spotki
cywilnej,

b. podpisanie aneksu okreslajacego strong umowy z pominieciem jednej lub kilku
0s6b za zgoda wszystkich dotychczasowych najemcéw nieruchomosci,

C. cesje¢ praw i obowigzkow wynikajgcych z umowy najmu na nabywce naktadow
poniesionych na przedmiot najmu.

3. Warunkiem udzielenia zgody na zmiang strony umowy jest brak zadluzenia wobec
Wynajmujacego.
§6
Najemca moze dokonywa¢ nakladéw na nieruchomo$¢ wylacznie za pisemna zgoda
Wynajmujacego.

§7

1. Najemca =zobowigzuje si¢ wykorzystywa¢ lokal, powierzchnie zgodnie z
przeznaczeniem.

2. Najemca =zobowigzuje si¢ do zainstalowania automatu nowoczesnego i
energooszczgdnego.

3. Najemca zobowiazuje si¢ do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z montazem,
konserwacja, utrzymaniem i naprawg automatu.

4. Najemca zobowigzany jest do utrzymania automatu w nalezytym porzadku i
sprawnosci technicznej oraz zapewnienia czysto$ci w jego otoczeniu.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania wszelkich napraw biezacych w celu
utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym. Najemca zobowigzany jest
do niezwltocznego dokonania naprawy na wiasny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmujacego.



6. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje si¢ odda¢ przedmioty najmu w stanie
nie pogorszonym, wynikajacym z normalnego zuzycia 1 eksploatacji.

§8

1. Najemca zobowigzuje si¢ ponadto do przestrzegania nast¢pujacych zasad:

a. godziny otwarcia sklepiku od 7% do 14%,

b. prowadzenie dziatalno$ci zgodnie z przepisami bhp, ppoz, Sanepidu,

C. utrzymanie czystosci i porzadku na terenie sklepiku oraz w bezposrednim jego
sasiedztwie,

d. konsultowanie z Dyrektorem Szkoty oferowanego asortymentu. Asortyment
nie moze zagraza¢ zdrowiu i zyciu uczniéw, powinien on obejmowac ,,zdrowa
zywno$¢” m.in. soki naturalne, wode¢ mineralng, batony i ciastka zbozowe,
czekolade pelnowartosciowa, owoce sezonowe 1 suszone, drozdzowki.
W asortymencie sklepiku moga znalez¢ si¢ rowniez artykuly szkolne
np. zeszyty, dtugopisy, olowki, gumki itp.,

e. zakaz sprzedawania artykulow tytoniowych, alkoholowych, pirotechnicznych,
tatwopalnych itp.

2. Najemca zobowigzuje si¢, oferowa¢ w sklepiku i automacie asortyment nie zagrazajacy
zdrowiu i zyciu uczniéw, powinien on obejmowac ,,zdrowa zywnos¢” wg Rozporzadzenia
Ministra Zdrowia z dn. 26 lipca 2016r. w sprawie grup srodkéw spozywczych
przeznaczonych do sprzedazy dzieciom 1 mtodziezy w jednostkach systemu oswiaty (Dz.
U. z 2016r. poz. 1154).

3. Najemca bierze pelng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia, zniszczenia lub kradziez
wyposazenia lokalu.

§9

Najemca zobowigzuje si¢, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 12 stycznia 1991r.

0 podatkach i optatach lokalnych ( tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1170 z p6zn.zm.)

w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy do ztozenia deklaracji na podatek

od nieruchomosci DN-1 w Departamencie Finansow Miasta Urzedu Miejskiego

w Bialymstoku ul. Stonimska 1 pok. 19 Biuro Obstugi Interesanta. Najemca zobowigzuje

si¢ ponadto, do terminowego regulowania podatku od nieruchomosci.

§10
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§11
Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie,
a w razie braku porozumienia wlasciwym bedzie sad powszechny wlasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktoérych jeden

otrzymuje Wynajmujacy, a jeden Najemca.

Wynajmujgacy: Najemca:



